Obec Hrusovany u Brna
na zakladé Usneseni Rady obce &. 24/4/2022 ze dne 21. 2. 2022
zverejiuje
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpisu,
zamer
pronajmout nebytové prostory a sou¢asné vybéroveé fizeni
na najemce
pronajem restaurace v€etné zazemi v objektu spole€ensko-kulturniho centra
v HruSovanech u Brna, Masarykova 919, 664 62 HruSovany u Brna

VyhlaSovatel:
Obec Hrusovany u Brna
Masarykova 17
664 62 HruSovany u Brna
Zastoupena Miroslav Roznovsky, starostou obce
Tel. 547 236 117
e-mail. podatelna@ouhrusovany.cz

1.Pfredmét pronajmu:

A/ Nebytové prostory slouzici k podnikani jsou soucasti objektu ,spoleCensko kulturni
centrum SOKEC® v HruSovanech u Brna, Masarykova 919. Jedna se o objekt
obCanské vybavenosti stojici na pozemku parc. € 172, v k. U. HruSovany u Brna
Tento objekt byl kolaudovan 08/2021.

Timto bylo zahajeno vybérové fizeni na jejich pronajem.

B/ Specifikace prostor k pronajmu:

dle vykresu - pudorys 1 PP (suterén)

0.08 Chodba 17,70 m2
0.09 uklidova mistnost 1,40 m2
0.10 wcC 2,40 m2
0.11 $atna + sprcha 2,60 m?
0.12 sklad napojl 3,80 m?
0.13 sklad 2,60 m?
0.14 pfiprava zeleniny 5,10 m?
0.15 Sklad 4,50 m?2
Celkem 40,10 m?
dle vykresu - padorys 1 NP
1.09 Lokal 123,70 m?
1.12 Sklad - pfijem 6,00 m?
1.13 Kuchyné 11,30 m?
1.14 myti nadobi 8,20 m2
Celkem 149,20 m?

Celkem pronajem restaurace: 189,30 m?

Spolec¢né prostory — dle vykresu — pudorys 1 NP



1.01 WC - zeny 11,60 m?

C/

D/

1.02 WC — imobilni 4,90 m2
1.03 WC - muzi 10,10 m?
1.07 Vestibul 50,40 m2
1.08 zadveri 5,70 m?
Celkem 82,70 m2

Specifikace movitého vybaveni, které je soucasti prostor: viz pfiloha

Ostatni dalSi pfipadné movité vybaveni pfedmétnych prostor bude na vlastni naklady
najemce, dle schvaleného gastroprojektu, na zakladé kterého jsou pfedmétné prostory
stavebné pfipraveny.

2. Podminky provozu:

restaurace bude najemcem provozovana celoro¢né

najemce neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele uzavirat smlouvy
o podnajmu pronajatych prostor

Venkovni prostory v€etné terasy nejsou soucasti pronajmu, jsou k dispozici pro
volné uzivani vefejnosti. Najemce je vS8ak mulze uzivat nevyhradné, musi vSak
respektovat uzivani jinych osob nez hostll restaurace

najemce je povinen zajistovat na své naklady pravidelny uklid a béznou udrzbu
pronajatych prostor, spoleénych prostor WC a vestibulu v 1.NP a udrzovat pofadek
v prostorach, které jsou ovlivnény uzivanim restaurace a €innosti jejich hostl (napf.
venkovni terasy v lethim obdobi).

najemce bude mit uzavienou smlouvu na odbér piva s dodavatelem piva, pokud
mozno na jeden rok ve vztahu k zpétnym bonusum

vnitfni restaurace bude provozovana jako nekuracka, koufeni bude povoleno pouze
ve venkovni ¢asti

v restauraci je povoleno provozovat zvukovou ¢&i vizualni produkci (napf. radio,
televize, projek¢ni platno atd.), poplatky vyplyvajici z provozovani produkce hradi
najemce

najemce je povinen pouzivat vyhradné Cistici a desinfekéni prostfedky oznacené:
ekologicky Setrny vyrobek resp. vyrobek Setrny k zivotnimu prostredi

najemce zajisStuje na vlastni naklady odstrafiovani odpadd, a to komunalniho
odpadu a odpadu vzniklého v souvislosti s provozem restauraéniho zafizeni v
souladu s platnou legislativou, véetné spole¢nych prostor.

najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady vesSkeré drobné uUpravy,
opravy v pronajimanych prostorech do vyse max. 15 000,- K& v€etné potfebnych
revizi. Nakladnéjsi opravy a upravy musi byt vzdy pfedem konzultované a
schvalené pronajimatelem

najemce je povinen v pfedmét u najmu zabezpedcit splnéni povinnosti dle zakona €.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, dale dle vyhlasky
¢. 246/ 2001 Sh., o pozarni prevenci, ve znéni pozdéjSich predpisu, a dle jinych
obecné zavaznych pravnich predpisu

najemce si zajisti veSkera nalezita vyjadfeni, stanoviska a povoleni, popfipadé
rozhodnuti spravnich Gfadd potfebna k uzivani pronajatého prostoru k Gcelu
stanoveného smlouvou a v souladu s pravnimi pfedpisy regulujicimi jeho pfedmét



podnikani
e najemce neni opravnén umistovat bez predchoziho souhlasu pronajimatele
jakoukoliv reklamu, hraci €i jiné hraci pfistroje a automaty.

3. Zakladni podminky pronajmu:

e predpokladana doba najmu od 1. 5. 2022 na dobu neurcitou s tfimési¢ni vypovédni
Ihdtou. Konkrétni doba najmu bude upfesnéna dle vzajemné domluvy. Pfipadny
navrh uchazec€e by mél byt zminén v koncepci.

e znalecky posudek na vySi ndjemného za nebytové prostory dle specifikace uvedené
v ¢l. 1 pism. B bod 1) stanovuje najemné na 47.069,- K&/mésic/vEetné DPH. Vzhledem
k neutéSenému vyvoji v gastronomickém podnikani se jedna pouze o informativni uda;j.
Soucasti najemného nejsou platby za odebrana média (vodné, elektricka energie, plyn,
odpadni vody a topeni). Soucasti najemného je pausalni platba za pronajem movitych
véci, které jsou umistény v pronajimanych prostorach slouzicich k podnikani a
spole&né prostory uvedené v ¢l.1 pism. B bod 2).

e po tfech letech dojde k obnoveni jednani o vySi najemného

e pronajimatel pozaduje slozeni jistoty najemného pfi podpisu najemni smlouvy ve
vysi tfi mésiénich najma za pronajem prostor slouzicich k podnikani v&. najmu
movitych véci.

e sluzby spojené s najmem nebytovych prostor:

v" movité vybaveni dle pfilohy je soucasti pronajmu (Upozornéni: inventar
movitych véci souvisejicich s poskytovanim restauracnich a gastro sluzeb je
soucasti pfilohy zaméru a najemni smilouvy)

v' pronajimatel nebude zabezpecovat dodavku elektrické energie pro najemce
do pfedmétu najmu — najemce si zajisti smlouvu o sdruzenych dodavkach EE
pfepisem od pronajimatele

v' pronajimatel bude zabezpecovat dodavku plynu pro najemce do predmétu
najmu na zakladé vlastniho smluvniho vztahu s dodavatelem plynu, mnozstvi
plynu dodaného do pfedmétu najmu bude zjiSténo dle stavu podruzného
plynoméru méficiho spotfebu plynu v pfedmétu najmu

v' pronajimatel bude zabezpecovat dodavku tepla pro najemce do predmétu
najmu formou plynového vytapéni a vyuctovani bude provedeno odeétem
podruzného plynoméru vytapéného prostoru

v' pronajimatel bude zabezpecovat dodavku vody pro najemce do predmétu
najmu na zakladé vlastniho smluvniho vztahu s dodavatelem vody, mnozstvi
vody dodané do predmétu najmu bude zjisténo dle stavu podruzného
vodomeéru méficiho spotfebu vody v pfedmétu najmu

v' pronajimatel bude zabezpecovat odvadéni odpadnich vod pro najemce z
pfedmétu najmu, mnozstvi pfedané odpadni vody bude vychazet ze skutecné
hodnoty spotfeby odebrané pitné vody odectené na podruzném vodoméru
meéficiho spotfebu vody v pfedmétu najmu

v" Uhrada plyn, voda, odpady a teplo (spoleéné prostory, toaleta, chodby...) ve
spoleCnych prostorach bude stanoven pau$alni ¢astkou v najemni smlouvé
pro rok 2021/22. Od roku 2022 bude podil stanoven dle skuteénych nakladu

e najemné nemovitych véci a movitych véci bude hrazeno mési¢né, a to vzdy do 15.



dne probihajiciho kalendarniho mésice, na které je najemné placeno

sluzby, na které jsou pozadovany zalohy - dodavka plynu, dodavka vody a tepla
budou hrazeny mési¢né vzdy do 15. dne probihajiciho kalendafniho mésice;
zpravidla ro€ni vyuctovani zaloh bude provedeno samostatnou fakturou - dafiovym
dokladem

najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skodu vztahujici se k jeho
¢innosti, které bude minimalné zahrnovat pojisténi odpovédnosti za Skodu na
vécech v€etné naslednych finan¢nich Skod (pfedpokladany limit plnéni 10 mil.
K¢), pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi v€etné naslednych finan¢nich
Skod (pfedpokladany limit plnéni 2 mil. K&), pojisténi odpovédnosti za Skodu na
vécech uzivanych najemcem i za $8kodu zpusobenou tfeti osobou
(pfedpokladany limit plnéni 1 mil. K¢&); plathnou a uc€innou smlouvu predlozi
najemce pfed podpisem smlouvy o najmu a tato bude platna a ucinna po celou
dobu trvani najmu. Smlouvu je povinen najemce predlozit pronajimateli
kazdoro¢né, a to na vyzvu ze strany pronajimatele. Nebude-li smlouva o pojisténi
pro pronajimatele akceptovatelna, nebude smlouva o najmu se zajemcem
uzaviena.

ostatni podminky najmu budou soucasti smlouvy o najmu nebytovych prostor;
poruSeni podminek najmu stanovenych v téchto podminkach (tyto budou
soucasti smlouvy), bude povazovano za zvlast hrubé poruseni smluvnich
podminek a za duvod pro okamzité odstoupeni pronajimatele od najemni
smlouvy.

4. Kvalifika€ni pozadavky na uchazece (povinné prilohy nabidky)

uchazec¢ splfiuje dolozitelnou zkuSenost s provozovanim restauracniho zafizeni nebo v
oboru gastro v pfedchozich deseti letech, a to jako majitel, najemce, provozovatel,
vedouci zaméstnanec; tuto skute¢nost prokaze uchaze¢ podepsanym c¢estnym

restauracni zafizeni se stru¢nou charakteristikou provozu; zgjemce je opravnén prokazat
tuto skute€nost prostfednictvim odpovédného zastupce uchazece

zivnostensky list nebo vypis z zivhostenského rejstiiku - obsahujici predmét
podnikani v rozsahu odpovidajicim pfedmétu pinéni tohoto vybé&rového fizeni

vypis z obchodniho rejstiiku Ci jiné evidence, je-li v ni uchaze€ zapsan podle zvlastnich
predpisU; vypis nesmi byt ke dni podani nabidky starsi 90 kalendarnich dn( trestni
bezuhonnost uchaze€e - vypis z vefejného rejstiiku (trestni rejstfik fyzické pfip.
pravnické osoby); vypis nesmi byt ke dni podani nabidky star$i 30 kalendarnich dna; v
pfipadé pravnické osoby dolozi uchaze¢ vypis vSech ¢lenl statutarniho organu;
bezdluznost v(i¢i organdm statni spravy; tuto skuteénost prokaze uchazecé
podepsanym ¢estnym prohlasenim

musi byt registrovan jako platce DPH, nebo se jako platce DPH zaregistrovat pred
podpisem najemni smlouvy

podepsané cestné prohlaseni o skute¢nosti, ze vic¢i uchazeci neni vedeno
insolvenéni a exeku€ni fizeni

uchazec predlozi koncepci uzivani prostor, které jsou pfedmétem tohoto zaméru, ve
kterém uvede koncepci provozovani restaurace, koncepci provozovani venkovniho
obc&erstveni (min. dvé normo strany formatu A4). Koncepce bude obsahovat zamér



vyuzivani pronajimanych vnitfnich restauracnich prostor v navaznosti na cely sportovni
areal a soucasné zpUsob zajiStovani obcerstveni pfi akcich konanych ve sportovnim
arealu (rdzné turnaje, kulturni akce, soustfedéni sportovcu, mimofadné akce atd.) a na
akce konané na venkovnich prostranstvich sportovniho arealu. Dale bude koncepce
obsahovat pfedstavu o skladbé sortimentu (jidelni¢ek, napojovy listek), personalni
zajisténi provozu, ekologi¢nost provozu;

e uchazec¢ predlozi nabidkovou cenu pronajmu

e navrh koncepce zahrne pronajimatel do najemni smlouvy jako pfiloha €. 1

e vybaveni pronajimanych prostor bude v najemni smlouvé jako pfriloha €. 2

5. Podani nabidky, lhita a zpusob predkladani nabidky
Obalka obsahujici nabidku a pozadované doklady k prokazani kvalifikace musi byt doru¢ena do
1. dubna 2022 do 10:00 hodin

postou na adresu zadavatele:

Obec HruSovany u Brna, Masarykova 17, 664 62 HruSovany u Brna
nebo osobné, a to

pondéli, stfeda 6:30 — 12:00, 12:30 — 17:00,

utery, Ctvrtek 6:30 — 12:00, 12:30 — 14:30,

patek 6:30 — 11:30.

Uchaze€ je povinen nabidku a doklady k prokazani kvalifikace dorugit v uzaviené obdlce,
ktera bude obsahovat veskeré pozadované dokumenty. Obalka bude uzavfiena, opatfena
prelepkami s podpisem a razitkem uchazece a zfetelné oznacena napisem:

NEOTVIRAT - ,Vybérové fizeni na najemce restauraéniho zafizeni s pfislusenstvim v objektu
spole¢ensko-kulturniho centra SOKEC, Masarykova 919, 664 62 HruSovany u Brna

Na obalce nabidky musi byt uvedena adresa odesilatele. Vyhlasovatel bude dorucené
nabidky evidovat a pfidéli jim pofadové Cislo.

6. Hodnotici kritéria:
PfredloZzené nabidky budou hodnoceny hodnoticim kritériem:

1. Nabidkova cena najemného v K¢ za rok 60%
2. Koncepce uzivani 40%

7. Otevirani obalek a Ihuta pro oznameni vybraného navrhu:

Otevirani obalek je bez Ucasti uchazecu pripadné jejich zastupcu.

Vybrana nabidka bude oznamena vyhlaSovatelem po rozhodnuti RO konané dne 4. dubna
2022 zvefejnénim na ufedni desce vyhlaSovatele, uchazeci budou informovani samostatnou
pisemnosti.

Podané nabidky se nevraci.

8. Prava vyhlasovatele



9. Prilohy:

vyhlasovatel nehradi uchaze¢dm naklady vzniklé z u¢asti ve vybérovém Fizeni,
tyto naklady nesou uchazeci, sami,

pravo zmenit ¢i upravovat podminky vybérového fizeni,
pravo zrusit vybérové fizeni,
pravo odmitnout veskeré podané nabidky,

pravo vyloucit uchazece, ktery pfed podpisem smlouvy nesloZi jistotu na
najemné a pravo vyzvat dalSiho uchazece v poradi k uzavieni smlouvy a ke
sloZeni jistoty,

pravo jednat s vybranym uchazecem o kone¢ném znéni podminek smlouvy a v
pfipadé, Ze nedojde ke shodé&, ma vyhlaSovatel pravo neuzavfit s uchazeCem
smlouvu a vyzvat dalSiho uchazece v poradi k uzavieni smlouvy,

uchaze¢ podanim nabidky udéluje vyhlasovateli souhlas k ovéfeni a
provéfeni udajl uvedenych v nabidkach. VyhlaSovatel vylou¢i uchazece ze
soutéze v pfipadé, Ze uchazec¢ uvede ve své nabidce nepravdivé udaje.

vykresy pronajimanych prostor
vykres 1PP

vykres 1NP

vybaveni Restaurace 1NP + 1 PP

Kontaktni osoby: Miroslav Roznovsky, 420 602 766 388, ing. arch. Dusan Knofli¢ek, tel:
775 075 058, e-mail:starosta@ouhrusovany.cz

Dolozka o zverejnéni zaméru obce HruSovany u Brna

Vyvéseno:

Sejmuto:




