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PRAVIDLA FINANCNIi SPOLUUCASTI INVESTORA NA ROZVOJI
OBCE HRUSOVANY U BRNA

schvalena usnesenim Zastupitelstva obce HruSovany u Brna €. 17/6/2020 na zasedani dne
16. listopadu 2020

Preambule

Strategicky plan rozvoje obce HruSovany u Brha (aktualizace pro roky 2014-2020) a zpracovany
dokument Koncepce rozvoje bydleni obce HruSovany u Brna z roku 2010 poukézaly na celou fadu
problémovych oblasti. Zejména jde o absenci vize, ktera uréi smér, jakym se obec po dosazeni hranice
3700 obyvatel vyda. Po dosazeni tohoto poctu obyvatel totiz obec postupné vyCerpa soucasné kapacity
infrastruktury a ob&anské vybavenosti.

Pokud obec nechce v nedaleké budoucnosti stagnovat a feSit rizika souvisejici s vyse zminénym a
plynouci z uvedenych dokumentd, je bezpodminecné nutné zahajit koncepcni pfipravu na budouci rozvoj.
Lze predikovat, Ze narust poctu obyvatel bude znamenat podstatné navySeni pfijmu obce; toto Ize vyvodit
alespon z ucinné pravni upravy tykajici se dafové vytéZnosti na jednoho obyvatele, ktera nyni v obci &ini
cca 10 000 K¢&. Nicméné spoléhat se jen na rust danové vytéznosti diky narGstu poltu obyvatel je
kratkozraké a zdaleka nedostacuje tempu rustu potfeb obce a jejich ob¢anu.

Navys$eni financnich prostfedkd nutnych pro rozvoj a obnovu obce je tfeba docilit pfedevsim Usporami v
dosavadnich vydajich na strané jedné a snahou ziskat prostfedky formou grantt, dotaci a podporou
podnikatelll na strané druhé. Kazdému subjektu s realizovatelnym zamérem sméfujicim k rozvoji a
prosperité by se téZ mélo dostat maximalni podpory ze strany obce, nebot’ pfichod investord znamena
snizovani nezaméstnanosti i zvySovani trzni sily ob&anu.

Av8ak neni mozné, aby obec nesla veSkeré naklady, které jsou spojené s realizaci nové vystavby.
Realizace nové vystavby zpravidla vyvola navySovani kapacit matefské Skoly, sportovist, pochopitelné
komunikaci a technické infrastruktury, méstského mobiliare, CistiCky odpadnich vod, Skoly atd. Nasledné
financovani jednotlivych forem ob&anské vybavenosti obec neni sama schopna zajistit.

Ve vétsiné pfipadl by se mélo jednat o sdruzené financovani ze strany investora a obce, pfipadné i
uzivatele bytu nebo domu a dale vyuziti podpUrnych finanénich prostfedk(l ze statnich program.
Standardni cestou, jak zajistit naroéné financovani, je pak forma tzv. PLANOVACI SMLOUVY O
BUDOUCI VYSTAVBE nebo SMLOUVY O SPOLUPRACI MEZI INVESTOREM A OBCI, které Fesi vztah
mezi obci a pfipadnym investorem. Takova smlouva by méla mimo jiné obsahovat i zavazky investora v
podobé podilu na budovani infrastruktury, podilu na vybudovani potfebné vybavenosti a finanénim
pfispévku obci.

Z vy$e uvedenych divodd obec vytvofila tato pravidla — PRAVIDLA FINANCNi SPOLUUCASTI
INVESTORA, aby umoznila transparentni finanéni spolut€ast investorll na vytvafeni odpovidajicich



podminek pro fungovani uzemi obce. Jedna se predevsim o spolut¢ast ve formé financnich prispévk
budoucich investor(l na infrastrukturu a rozvoj obce.

. Zakladni ustanoveni

1. Tato pravidla jsou pfijimana za u€elem definovani podminek a forem spoluprace mezi Investorem a obci,
pfi¢emz spoluprace mezi Investorem a obci je zaloZzena na principu dobrovolnosti.

2. Investorem se rozumi kazda osoba, jez ma zamér postavit na uzemi obce HruSovany u Brna zejména
stavbu bytového domu, souboru rodinnych domu, administrativni stavbu ¢&i jinou stavbu pro komeréni
vyuziti, které budou obsahovat tfi a vice (bytovych ¢i nebytovych) jednotek, pficemz tento zamér vyzaduje
vybudovani nové nebo Upravu stavajici vefejné dopravni a technické infrastruktury (dale téz jen ,VDTI®),
ktera je ve vlastnictvi obce.

3. Smlouvou o spolupraci ¢i Planovaci smlouvou o budouci vystavbé uzaviranou mezi Investorem a obci se

rozumi soukromopravni smlouva uzaviena podle § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (obé smlouvy dale v textu jen ,Smlouva®).

4. Smlouva muGze slouzit i pro u¢ely Uzemniho fizeni nebo spoleéného Uzemniho a stavebniho Fizeni jako
pfiloha zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti nebo spole¢ného povoleni.

5. Smlouva uzaviena v souladu s témito pravidly zalozi smluvni vztah mezi obci a Investorem a upravi
v souvislosti s realizaci zaméru Investora konkrétni podminky pro vybudovani VDTI v souladu
s potfebami obce. Smlouva by méla obsahovat zejména:

a. identifika¢ni udaje Investora,
b. navrhované zmény stavajici VDTI nebo naroky a charakteristiku nové budované VDTI,

c. zavazek Investora poskytnout obci na provedeni zmén stavajici VDTI nebo na vybudovani
nové VDTI investiCni pfispévek, vEetné stanoveni jeho vyse, formy a splatnosti a pfipadné
téz zavazek Investora poskytnout obci mimoradny pfispévek na ob&anskou vybavenost,

d. harmonogram provadénych praci, v€etné stanoveni povinnosti Investora proveést urcité
prace Ci opatfit si ur€ita povoleni, rozhodnuti &i jiné spravni akty v ujednanych Ihitach,
e. vzajemné nastaveni prav a povinnosti a disledky jejich poruseni.
6. Investor se dale mlze ve Smlouvé zavazat zejména k:

a. bezuplatnému prevedeni konkrétniho nepenézitého plnéni do vlastnictvi obce a ucéasti na
narovnani majetkopravnich vztah(i v Gzemi dot€¢eném zamérem,

b. konkrétni i&asti na vystavbé VDTI nebo vefejné prospésnych staveb nebo opatfeni,

c. prevzeti nakladd nebo jinych vydaju na vystavbu VDTI nebo vefejné prospéSnych staveb
nebo opatfeni,

d. Uucasti na asanaci Uzemi dot€¢eného zamérem.

I. Investicni prispévek

1. Investiéni pfispévek mize byt poskytovan bud v penézich nebo ve formé& nepenézitého plnéni
v odpovidajici hodnoté, pfipadné jejich kombinaci, pfi¢emz konkrétni forma investi¢niho pfispévku bude
sjednana ve Smilouvé.

2. Zakladem pro vypocet investi¢niho pfispévku poskytovaného v penézich dle téchto pravidel bude pocet
bytovych &i nebytovych jednotek a jejich podlahova plocha. Sazba je stanovena takto:



RODINNE DOMY
Kazda nové vystavéna &i vestavéna (bytova &i nebytova) jednotkavRD ............cccevniee. 180 000,- K&

BYTOVE DOMY A DOMY CI STAVBY, jejichz souéasti jsou bytové &i nebytové jednotky

Kazda nové vystavéna ¢&i vestavéna (bytova &i nebytova) jednotka:
.............................................................................. o podlahové plose do 35 m? ... 90 000,- K¢

.............................................................................. o podlahové plose do 120 m2 ... 180 000,- K&
........................................................................... o podlahové plose nad 120 m2 ... 225 000,- K¢

InvestiCni pfispévek poskytovany v penézich bude splatny na ucet obce uvedeny ve Smlouvé, a to ve
Ihaté 30 dnli od podpisu Smlouvy, neni-li ve Smlouvé ujednan odli§ny termin splatnosti.

Nesplni-li Investor povinnost poskytnout investiéni pfispévek ve vysi sjednané ve Smlouvé v ujednané
Ih(té, bude obec opravnéna pozadovat uhrazeni smluvni pokuty, ktera bude uréena jako procentualni
Cast investi¢niho pfispévku poskytovaného v penézich.

V odGvodnénych pfipadech maze byt zadan o investicni pfispévek i Investor jiného (tj. vyse
neuvedeného) typu stavby, jehoz zamérem dochazi k vyraznému zvySovani zatéze uzemi z hlediska
narokl na VDTI, ob&anskou vybavenost a vefejné sluzby.

Obec mGze v odlvodnénych pfipadech do Smlouvy zahrnout i mimofadny investi¢ni pfispévek, ktery
bude nad ramec téchto pravidel, a to v pfipadech, kdy investiéni zamér Investora bude podminén
rozvojem ob&anské vybavenosti.

Il. Postup projednani spoluprace s obci

Vstoupi-li Investor do jednéani s obci pfed podanim Zadosti o tzemni rozhodnuti & o spole€né povoleni,
bude obci informovan o procesu a pravidlech finanéni spolut€asti Investora a bude seznamen s jejich
obsahem, soucasné mu bude doporuceno, aby predstavil obci v Uplnosti sv(j zamér. Po predstaveni
Uplného zaméru bude Investor v ramci pfedbézného stanoviska obce vyzvan k jednani sméfujicimu
k uzavieni Smlouvy o konkrétnim obsahu.

Jakmile obec obdrzi oznameni o zahajeni uzemniho fizeni i spole€ného Uzemniho a stavebniho Fizeni,
vV ramci jiz zahajeného Uzemniho fizeni odeSle obec Investorovi Zzadost o financni investini pfispévek
vychazejici z téchto pravidel. Zadost bude obsahovat priivodni dopis s vysvétlujicimi informacemi a vyzvu
k jednani sméfujicimu k uzavieni Smlouvy. Pfilohou Zadosti bude pIné znéni téchto pravidel. Na zakladé
reakce Investora bude vyvolano jednani za u€elem uzavieni Smlouvy o konkrétnim obsahu.

V. DalsSi ustanoveni

Obec Investorovi pro ucely realizace jeho zaméru poskytne nezbytnou soucinnost a ucini nezbytné kroky
v ramci samostatné pUlsobnosti, aby mohlo dojit k realizaci zaméru Investora. Souc€innost obce muize
spocivat zejména v udéleni souhlasu, stanovisek ¢&i vyjadfeni pro ucely tzemniho, stavebniho &i jiného
souvisejiciho Fizeni, poskytnuti pozemk ¢i jejich ¢asti pro realizaci zaméru ¢i ulozeni VDTI nebo zfizeni
sluzebnosti &i jiného vécného prava ke svému pozemku ve prospéch Investora.

Investor se souCasné zavaze k pInéni informacni povinnosti vici obci o provadéném zaméru a o stavu a
pribéhu praci.



10.
11.

Bude-li k realizaci zaméru Investora zapotfebi i jinych pozemkd, které jsou ve vlastnictvi tfetich osob,
zajisti si Investor pfislusna opravnéni, souhlasy &i vyjadieni pro realizaci svého zaméru vilastnimi silami.

Ze strany Investora i obce bude v ramci projednani i pfi a po uzavieni Smlouvy piné respektovano, ze
obec neni opravnéna zasahovat do vykonu pfenesené pusobnosti.

Dojde-li k pfevodu vlastnického prava k pozemku ve vlastnictvi obce na Investora, mlGze obec jako
protihodnotu pozadovat kromé& uplaty téz prevedeni vlastnického prava k pozemku ve vlastnictvi
Investora. Podrobnosti budou ujednany v ramci Smlouvy.

V pfipadé, Ze v ramci zaméru bude vybudovana VDTI na naklady Investora, mizZe obec po vzajemné
dohodé zakotvené ve Smlouvé pozadovat bezuplatny prevod této VDTI véetné pozemku, na némz je
uloZena ¢&i vybudovana.

Pokud Investor buduje na své naklady VDTI &i pfipadné upravy stavajici VDTI, je povinen zajistit si
veSkerou dokumentaci (zejména pak projektovou dokumentaci pro Uzemni i stavebni Fizeni v€etné
provadéci dokumentace na VDTI), a sou€asné i nezbytné souhlasy ¢i povoleni organt vefejné moci €i
soukromych subjektd.

Pfi realizaci svého zaméru bude Investor povinen dodrzovat harmonogram provadéni stavebnich praci,
byl-li ujednan &i pfilozen ke Smlouvé. Pro pfipad nepInéni harmonogramu provadéni stavebnich praci ze
strany Investora bude obec opravnéna od Smlouvy odstoupit.

Investor bude povinen pfi realizaci zaméru umoznit obci kontrolu stavby, budovani ¢i uprav VDTI, zajistit
ucast obce na konanych zkouskach a kontrolach.

Povinnosti Investora uvedené ve Smlouvé mohou byt utvrzeny smluvni pokutou.

Ma-li byt realizovan zamér Investora na pozemcich obce, aniz by doslo k pfevodu téchto pozemkad, je
obec opravnéna pozadovat po Investorovi zfizeni zastavniho prava pro pfipad zmafeni zaméru pfed jeho
dokon&enim.

V. Zavérecna ustanoveni

Tato pravidla schvalilo Zastupitelstvo obce HruSovany u Brna svym usnesenim €. 17/6/2020 ze dne 16.
listopadu 2020.

Odchyluje-li se ujednani Smlouvy od znéni téchto pravidel, neni tim dotena platnost ujednani Smlouvy.

Na uzavieni Smlouvy mezi obci a Investorem neni pravni narok, obec si vyhrazuje pravo Smlouvu
s Investorem neuzavfit.

Tato pravidla budou zvefejnéna vhodnym zplUsobem a k dispozici k nahlédnuti na obecnim ufadu
v Ufednich hodinéach.

ZruSuji se pravidla finanéni spolut¢asti investora na rozvoji obce HruSovany u Brna, ze dne 21. 10. 2019,
vcetné usneseni ZO ¢. 13/7/2019

Tato pravidla nabyvaji u¢innosti dnem jejich schvaleni Zastupitelstvem obce HruSovany u Brna.

Miroslav Roznovsky Vladimir Lazar

starosta obce |. mistostarosta obce



